Podpisany przez:
tukasz Marek Borkowski
dnia 28 maja 2026 r.

UCHWALA NR XXVIII/521/26
RADY MIASTA KATOWICE

z dnia 28 maja 2026 1.

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy ul. Mikolowskiej w Katowicach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 r.
poz. 1153 z p6zn. zm.) w zwigzku z art. 7 ust. 4 i art. 8 ust. | ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z2025r.
poz. 1754) oraz art. 70 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688, z p6zn. zm.)

Rada Miasta Katowice
uchwala:

§ 1. Ustala sie¢ lokalizacje inwestycji mieszkaniowej przy ulicy Mikolowskiej w Katowicach,
polegajacej na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z hala garazowa oraz lokalami ustugowymi
oraz niezbedna infrastruktura techniczng i drogowa wraz z zagospodarowaniem terenu.

§ 2. Granice terenu objetego inwestycja mieszkaniowq okresla zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaly.
§ 3. Dla inwestycji mieszkaniowej, o ktérej mowa w § 1, okresla sie:

1) minimalng powierzchni¢ uzytkowa mieszkan: 18 500 m?;

2) maksymalng powierzchni¢ uzytkowg mieszkan: 22 500 m?;

3) minimalng liczbe mieszkan: 350;

4) maksymalng liczb¢ mieszkan: 420;

5) zakres powierzchni uzytkowej przeznaczonej na dziatalno$¢ handlowa i ustugowa: od 925 m? do 1 500 m?,
lecz nie mniej niz 5% powierzchni uzytkowej mieszkan.

§ 4. Okresla sie¢ zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia terenu,
polegajace w szczegolnosci na rozbiodrce istniejacych obiektow oraz przebudowie badz rozbiodrce istniejagcego
uzbrojenia kolidujagcego z planowang inwestycja, zmianie zagospodarowania terenu i jego zabudowie
budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym z czg¢sciowo podziemng halg garazowa oraz lokalami ustugowymi
wraz z infrastrukturg towarzyszaca, techniczng i drogowa, w tym zielenig urzadzona.

§ 5. Okresla si¢ powiazanie inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu:
1) doprowadzenie wody poprzez przytaczenie do istniejacej sieci wodociggowej;
2) odprowadzenie Sciekéw bytowych poprzez przytaczenie do istniejacej sieci kanalizacji sanitarne;j;

3) odprowadzenie wod opadowych poprzez przylaczenie do istniejacej sieci kanalizacji deszczowe;,
w przypadku braku mozliwosci odprowadzenia wody opadowe zagospodarowa¢ we wlasnym zakresie
w obrebie swoich dzialek, przy zachowaniu zasad okre§lonych w art. 234 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r.
Prawo wodne (Dz. U. z 2025 r. poz. 960, z pdzn. zm.);

4) doprowadzenie energii elektrycznej poprzez przytaczenie do istniejacej sieci elektroenergetycznej;
5) doprowadzenie ciepta poprzez przytaczenie do istniejgcej sieci cieptownicze;j.

§ 6. Okresla si¢ charakterystyke inwestycji mieszkaniowej w zakresie:
1) przewidywanego Sredniego zapotrzebowanie na:

a) wode: 157,2 m3/dobe,

b) odprowadzenie $ciekdéw sanitarnych: 157,2 m?/dobe,

¢) odprowadzenie wod opadowych: 74 dm?/s,

d) energie elektryczng: 3 526 MWh/rok,
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e) ciepto: 4 020 MWh/rok;
2) niezbednej liczby miejsc postojowych:
a) dla samochodéw osobowych:

- dla funkcji mieszkaniowej: od 280 do 370 miegjsc postojowych, jednoczes$nie zapewniajac nie mniej
niz 0,8 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny,

- dla funkcji ustugowo - handlowej: od 13 do 21 miejsc postojowych, jednocze$nie zapewniajgc nie
mniej niz 1,4 miejsca postojowego na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej lokali
ustugowo-handlowych,

- sumarycznie, w ramach garazu i na terenie nalezy zapewni¢ od 293 do 391 miejsc postojowych
z czego 4 miejsca na terenie przeznaczone dla 0sob ze szczegdlnymi potrzebami,

b) dla roweréow: od 350 do 420 miejsc postojowych, jednocze$nie zapewniajac nie mniej niz 1 miejsce
postojowe rowerowe na 1 lokal mieszkalny;

3) sposobu zagospodarowania odpaddéw:
segregowanie i gromadzenie odpadéw komunalnych w wyznaczonych do tego miejscach, zgodnie z ustawa
z dnia 13 wrze$énia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (Dz. U. z 2025 r. poz. 733);

4) planowanego sposobu zagospodarowania terenu oraz charakterystyki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

a) budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego pigciosegmentowego wraz ze wspolng halg garazowa
(cze$ciowo podziemna) oraz czescig ustugowa,

b) niezbedna infrastruktura towarzyszaca w tym: wewngtrzny uktad komunikacyjny zawierajacy dojscia
piesze, wjazd i wyjazd z garazu, droge pozarowa, miejsca postojowe dla samochodow oraz rowerow
W garazu, miejsca postojowe na terenie, infrastruktura techniczna w tym stacja transformatorowa
z korytarzem obshlugi, system retencji wod opadowych, zielen urzadzona na gruncie rodzimym
i stropodachu, przestrzen rekreacyjno - wypoczynkowa, mury oporowe i elementy matej architektury,

c) obstuga komunikacyjna z drogi publicznej: ul. Raciborskiej oraz ul. Strzeleckiej poprzez istniejaca droge
wewngetrzng,

d) sposdb zabudowy i zagospodarowania terenu objetego inwestycja mieszkaniowa okreslaja zataczniki
nr 2 i 3 do niniejszej uchwaty;

5) charakterystycznych parametréw technicznych inwestycji mieszkaniowej:
a) powierzchnia terenu, o ktérym mowa w § 2: 9 652 m?,
b) powierzchnia zabudowy segmentéw mieszkalnych: nie mniej niz 3 500 m? i nie wigcej niz 5 000 m?,
¢) powierzchnia zabudowy hali garazowej: nie mniej niz 6 500 m? i nie wigcej niz 8 500 m?,

d) powierzchnie utwardzone w tym: doj$cia piesze, miejsca parkingowe wraz z wewng¢trznym uktadem
drog dojazdowych: nie mniej niz 500 m?, nie wiecej niz 3 000 m?,

e) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 19% powierzchni terenu objetego inwestycja
mieszkaniowa,

f) wskaznik intensywnos$ci zabudowy terenu objetego inwestycjg mieszkaniowg liczony jako stosunek sumy
powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji do powierzchni terenu objgtego inwestycja
mieszkaniowa: nie mniej niz 2,7 i nie wiecej niz 4,4,

g) parametry techniczne budynku mieszkalnego:
- wysokos¢ budynku oraz liczba kondygnacji:
-- wysoko$¢: nie wigcej niz 26 m,
-- liczba kondygnacji nadziemnych: nie wigcej niz 8,
-- liczba kondygnacji hali garazowej: nie wigcej niz 2,

- wymiary rzutu poziomego:
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-- dlugos¢ 80 +~ 110 m,
-- szeroko$¢ 60 ~ 75 m,

- dach ptaski, w czesci stropodach o funkcji rekreacyjnej (w tym: zielen urzadzona, mata architektura,
teren biologicznie czynny);

6) danych charakteryzujacych wplyw inwestycji mieszkaniowej na Srodowisko:
inwestycja, o ktorej mowa w § 1 nie stanowi przedsigwziecia moggcego znaczaco oddziatywac
na §rodowisko, w §wietle przepiséw rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzes$nia 2019 r. w sprawie
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na §rodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839, z p6zn. zm.).

§ 7. Wskazuje sie nieruchomos$ci, na ktéorych majg by¢ zlokalizowane obiekty objete inwestycja
mieszkaniowa:

- jednostka ,ewidencyjna Miasto Katowice, dziatka ewidencyjna nr 99/10, karta mapy 32, obreb ewidencyjny
0001 Dz. Srodmiescie-Zaleze,

- jednostka ewidencyjna Miasto Katowice, dziatka ewidencyjna nr 99/14, karta mapy 32, obrgb ewidencyjny
0001 Dz. Srodmiescie-Zaleze,

- jednostka ewidencyjna Miasto Katowice, dziatka ewidencyjna nr 99/16, karta mapy 32, obreb ewidencyjny
0001 Dz. Srodmiescie-Zaleze,

- jednostka ewidencyjna Miasto Katowice, dzialka ewidencyjna nr 99/18, karta mapy 32, obreb ewidencyjny
0001 Dz. Srodmiescie-Zateze,

- jednostka ewidencyjna Miasto Katowice, dziatka ewidencyjna nr 99/20, karta mapy 32, obreb ewidencyjny
0001 Dz. Srodmiescie-Zaleze.

§ 8. Nie wskazuje si¢ nieruchomosci, w stosunku do ktoérych decyzja o pozwoleniu na budowe
inwestycji mieszkaniowej ma wywolaé¢ skutek, o ktérym mowa w art. 35 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca
2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych.

§ 9. Nie wskazuje si¢ nieruchomos$ci, w stosunku do ktéorych decyzja o pozwoleniu na budowe
inwestycji mieszkaniowej ma wywolaé skutek, o ktérym mowa w art. 38 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca
2018r. o ulatwieniach w przygotowaniu 1 realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych.

§ 10. Okresla sie¢ warunki wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska:

1) ochrona §rodowiska i zdrowia ludzi na obszarze prowadzenia prac, a w szczegdlnosci ochrona powierzchni
ziemi, zieleni, uksztattowania terenu, stosunkéw wodnych zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. - Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2025 r. poz. 647, z pdzn. zm.);

2) wszelkie kolizje projektowanej inwestycji z istniejacg zielenig $rednig i wysoka, nalezy rozwigza¢ zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2026 r. poz. 13, z p6zn. zm.).

§ 11. Nie okresla si¢ warunkow wynikajacych z potrzeb ochrony zabytkow ze wzgledu na brak ich
wystepowania.

§ 12. Na ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej, o ktorej mowa w § 1, skladaja si¢ ustalenia
zawarte w tresci niniejszej uchwaly wraz z nastepujacymi zalacznikami:

1) zatacznik nr 1 — mapa zasadnicza z naniesiong granicg terenu objetego inwestycja mieszkaniowa;

2) zalacznik nr2 — sposéb zagospodarowania terenu objetego inwestycja mieszkaniowg — koncepcja
architektoniczno - urbanistyczna;

3) zatacznik nr 3 — wizualizacje koncepcji architektoniczno - urbanistyczne;.
§ 13. Uchwala nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien oséb trzecich.

§ 14. Uchwala wygasa, jezeli przed uplywem 6 lat od dnia opublikowania uchwaly w Wojewddzkim
Dzienniku Urzedowym decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej nie stala sie
ostateczna.
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§ 15. Wykonanie uchwaly powierzy¢ Prezydentowi Miasta Katowice.
§ 16. Uchwala podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewo6dztwa Slaskiego.

§ 17. Uchwala wchodzi w Zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady Miasta
Katowice

Lukasz Borkowski
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Zatacznik nr 1 do uchwaly nr XXVIII/521/26

Rady Miasta Katowice
z dnia 28 maja 2026 .
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Zalacznik nr 2 do uchwaly nr XXVIII/521/26

Rady Miasta Katowice
z dnia 28 maja 2026 r.
Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z lokalami ustugowymi i garazem podziemnym.
Katowice, ul. Mikotowska Zagospodarowanie terenu
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autorzy koncepcji: jednostka projektowa:
architekt Radostaw Kuberski 7% FORMA Kuberski sp. z 0.0.

ul. Szwana 10a/1
40-833 Katowice

niniejsze opracowanie stanowi dzieto autorskie i podlega ochronie zgodnie z ustawg z dnia 4 lutego 1994 r. o kuberski.com.pl

prawie autorskim i prawach pokrewnych, Dziennik Ustaw z 2000 r. Nr 80 poz. 904
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Zalacznik nr 3 do uchwaly nr XXVIII/521/26
Rady Miasta Katowice
z dnia 28 maja 2026 r.

Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z lokalami ustugowymi i garazem podziemnym.

Katowice, ul. Mikotowska zat. 4m wizualizacje
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ul. Szwana 10a/1
40-833 Katowice

niniejsze opracowanie stanowi dzieto autorskie i podlega ochronie zgodnie z ustawg z dnia 4 lutego 1994 r. o kuberski.com.pl

prawie autorskim i prawach pokrewnych, Dziennik Ustaw z 2000 r. Nr 80 poz. 904
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